Werk geld

Te®

Je hypotheek aflossen: dat klinkt verstandig,
maar is dat ook altijd zo? ‘Het is fijn om

geld in je eigen huis te stoppen, maar als

je opeens extra geld nodig hebt, zit er geen |
geldautomaat in je muur,’

Door Wilma van Hoeflaken

Je krijgt geen rente

op je spaargeld

‘Spaargeld levert niets

[0 op.Doordeinflatie en de

vermogensrendementsheffing
(belasting op spaargeld in box 3,
red.) gaje er zelfs op achteruit’,
zegt Hanneke Kroonenberg, hoofd
van het kenniscentrumvan Van
Lanschot. ‘Alsje gaat beleggen
haalje historisch gezien meer
rendement, maar dan loop je ook
meer risico en dat wil niet ieder-
een. Dan is het rekensommetje
snel gemaakt. Spaargeld levert 0%
rente op, op je hypotheek betaal
je 2% of 3% rente of misschien nog
meer. Je spaargeld gebruiken voor
extra aflossingen van je hypotheek
betekent dus dat je heel snel geld
verdient. En je maandlasten gaan
ook nog eens omlaag.

Toch moet je niet zomaar gaan
aflossen, vindt Kroonenberg.
Susanvan der Graaf, directeurvan
De HypotheekAcademie, is het
daarmee eens. ‘Het is fijn om geld
inje eigen huis te stoppen, maar
als je opeens extra geld nodig

hebt, zit er geen geldautomaat in
jemuur. Misschien wil je straks
verbouwen, zonnepanelen instal-
leren of een sabbatical nemen
ommet je gezin een verre reis te
maken.’ Zeker voor dertigers en
veertigers is het belangrijk om
spaargeld achter de hand te heb-
ben. ‘Zij zitten in een dure levens-
fase’, zegt Kroonenberg. ‘Kinderen
kostenveel geld, helemaal als ze
gaan studeren. Of stel dat het niet
lekker gaat op het werk en dat jij of
je partner ontslag neemt of krijgt:
kun je dat opvangen?’

Je hoeft minder

te lenen voor je

volgende huis

I Als je veel aflost, houd je

extrageld overals je je huis ver-
koopt. Dan hoef je minder te lenen
voor je nieuwe huis. Als je toch veel
wilt lenen voor je nieuwe huis, bij-
voorbeeld omdat je nieuwe meu-
bels wilt kopen of omdat je wilt
beleggen met de winst op je oude
huis, krijg je te maken met de bij-
leenregeling. De fiscus gaat ervan

EIGENHUISBELASTING (B1JTELLING EIGENWONINGFORFAIT)

WOZ-waarde huis 2020
€75.000tot €1.090.000 0,60%
Vanaf€1.090.000 2,35%

2021 2022 2023
0,50% 0,50% 0,45%
2,35% 2,35% 2,35%
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et) af te lossen

uitdat je alle winst op je oude huis
gebruiktvoorje nieuwe huis. Sluit
je toch een hogere hypotheek af?
Dan mag je niet alle hypotheek-
rente aftrekken. De rente over het
bedrag aan overwaarde op je oude
huisis nietaftrekbaar. ‘Datiseen
nadeel, want zonder aftrek zijn je
nettomaandlastenrhoger’, zegt
Van der Graaf. Maar het kan ook
gunstigzijn, stelt Kroonenberg.
Het hypotheekdeel dat je niet mag
aftrekken, is fiscaal een schuld in
box 3. ‘Als je veel spaargeld hebt,
zorgt die schuld ervoor dat je min-
dervermogensrendementsheffing
betaalt.’

Iedereen gaat
eigenhuisbelasting
betalen
W Deficus beschouwt het
woongenot in je eigen huis als in-
komen. Daarom wordt 0,6%van de
WOZ-waarde van je huis opgeteld
bij je inkomen (voor huizen die
meer dan ruim €1 mlnwaard zijn
geldt een ander percentage, zie
kader). Dit is het eigenwoningfor-
fait. Over het eigenwoningforfait
betaal je belasting, eigenlijk een
eigenhuisbelasting. Om mensen
aan te moedigen de hypotheek af
te lossen, hoefde je tot voor kort
niet méér eigenwoningforfait bij te
tellen dan je aan hypotheekrente
aftrok. Dus als je geen hypotheek
meer had, betaalde je ook geen
eigenhuisbelasting meer.
Sinds 2019 is ditanders. Over

een periode van dertig jaar wordt

EXTRA
AFLOSSEN

o Wiljeje hypo-
theek versneld
aflossen? Kijk
eerst naarde
voorwaarden.

e Vaak magje per
Jjaar maximaal
10% of 20% aflos-
sen, inclusiefde
maandelijkse
aflossingen die je

.sowieso al doet.

Jebetaalt dan een
boetealsjemeer
aflost,

e Dereden hier-
voorisdatdebank
rente-inkomsten
misloopt alsjij
sneller aflostdan
afgesproken. Je

mag wel altijd
hoetevrij aflossen
als de rentevrije
periode afloapt.

dit belastingvoordeel stapsgewijs
afgebouwd, waardoor je in 2049
devolledige eigenhuisbelasting
betaalt. Het percentage van de
bijtelling gaat de komende jaren
een beetje omlaag. ‘Daar hebjein
de praktijk nietveel aan, want de
WOZ-waarde van de huizen stijgt
nog steeds', zegt Van der Graaf.
Zijvindt de nieuwe regels voor de
eigenhuisbelasting een grote te-
genvaller. ‘Aflossen werd beloond,
maar die beloning verdwijnt’,
stelt ze vast. ‘Het voordeel is er
nog steeds’, vindt Kroonenberg.
‘Zolang de regels niet veranderen,
profiteer je er nog jarenlang van.’

De

hypotheekrente-

aftrek wordt voor

» iedereen even laag

Als je 49,5% belasting betaalde,
kreeg je 49,5% van je hypotheek-
rente terug. Dat evenwicht bestaat
aleen paar jaar niet meer. Ditjaar
is de aftrek maximaal 46% enin
2023 krijgje nog maar 37,1%van
je hypotheekrente terug. ‘Dat
kan een goede reden zijn om afte
lossen’, zegt Kroonenberg. ‘Veel
mensen kochten een huis met het
idee dat ze ongeveer de helftvan
de betaalde rente terugkregen. Als
dat niet meer zo is, heeft dateen
enorme invloed op je nettomaand-
lasten.’ Ondertussen blijf je over
het eigenwoningforfait wel het ge-
wone tariefvan 49,5% betalen. Van
der Graaf: ‘Als je je hypotheek niet
extra aflost, krijg je meer belasting

MAXIMALEHYPOTHEEKRENTEAFTREK

46%

A43%

10%

“371%
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hypotheek

nenberg herkent dat:

terug.’ Ze verzucht: ‘Fiscaliteitis
een bord spaghetti, het is een inge-
wikkelde kluwen. Sommige men-
senwillen de oplossing die fiscaal
het gunstigst is, anderen willen
het liever makkelijk houden. Het is
maar net wat bij je past.’

' Er gaat niets boven
een afgeloste

I De maatschappelijke
druk om je hypotheek af te lossen
is groot, stelt Van der Graaf. ‘Dat
merk ik aan mijn cliénten. Ze
hebben het gevoel dat ze zo veel
mogelijk moeten aflossen.’ Kroo-

‘Je opa en oma losten hun hypo-
theek af, In die tijd wilden mensen
zo snel mogelijkvan hun schulden
af. Maar je ouders hebben mis-
schien niets afgelost en zelfs nog
extrageld geleend. Nuslaat de
balans weer door naar aflossen.’

Sinds 2013 worden er hoofdza-
kelijk hypotheken afgesloten die

verplichtin dertigjaar afgelost
moeten worden. ‘Veel dertigers en
veertigers hebben zo'n hypotheek,
dus zij lossen toch al af’, zegt Kroo-
nenberg.

‘Dan is het maar de vraag of
je ook nog eens versneld moet
aflossen. En blijven zitten met een
kleine hypotheekis echt niet erg’
Van der Graafwijst erop datje als
stel over de eerste €60.000 spaar-
geld geenvermogensrendements-
heffing betaalt.

‘Als je meer geld op je spaar-
rekening hebt, is extra aflossen
misschien een overweging. Maar
ik raad mensen in het spitsuur
van hun leven aan om spaargeld
achter de hand te houden. Wacht
tot je kinderen het huis uit zijn of
zijn afgestudeerd. Dat levert een
enorme besparing op enkaneen
mooi moment zijn om extra te
gaan aflossen. Wil je daar nu al
mee beginnen? Doe het dan niet
kiakkeloos, want eenmaal afgelost
blijft afgelost.’ O

RAAD &DARD

‘loe ga ik onopvallend naar de we?”’

Lezersvragenwekelijks advies. Dezeweek. (wen (32, onderzoekerin

opleiding) *™Bifvoorkeur poep ik thuis en niet op hetwerk. Maar soms maoet
ik toch op het werk endanvoel ik me heel bezwaard. Wij hebben van dieopen
we-hokjes en ik zit graag een halfuurtje. Wat te doen”

wen, ik voel
Jjepijn. Open
we-hokjes, met
deuren van halver-
wegeje schenen tot

net bovenje kruin, zijn
een gruwel. De domste
bezuinigingsmaat-
regel denkbaar.

Laat ik beginnen

_Jjouw (en ook mijn) sa-

nitaire zegeningen te
tellen. Jewerkt op een
kantoor! Je bent geen
machinist. chauffeur
op een gehandicapten-
busje of marktkoop-
yroww, allemaal be-
roepenwaarvan ik me
regelmatig afvraag:
hoedoen die mensen
dat als ze plotseling
moeten?
Ik herinner me nog
de buitenschilder die
jaren geleden bijme
aanbelde: ‘Mag ik
even van het twallet
gebruikmaken?’ Uit de
gespeeld ontspannen,
maar toch indringende
toon leidde ik af dat
hijwel even bezigzou
zijn. Ik had met hem
tedoenengingextra
luidruchtig afwassen.
De Dixies werden pas
eendaglater neerge-
zet, Indewinterop een
Dixie, brrr. .
Maar goed, intussen
zitjij maar metje be-

zwaarde gevoel als je
opdezaak moet. Want
blijkbaar behoor je
niet tot de gelukkigen
die elke ochtend na het
opstaan, hup, de hele
dagoogst inéén keerin
de potdraperen.

Een paar praktische
grondregels. Loop, als
Jetetsvoelt opkomen
in het bruine segment,
vastbeslotennaar het
we-blok. Je hoeft niet
tezeggenwatje gaat
doen, tenzij een col-
lega je staande houdt
voor een praatje,wat
heel ongevoeligisals
jezichtbaar op weg
bent naardepot. Er
zijn collega’s dievoor
een bezoek aan dewc
zeggen: Ik gaevenmijn
handenwassen.’ Maar

Sanne Kloosterboer s
journalist en ervaren
kantoortoiletganger.

met die halveleugen
vestigen zejuist exti
de aandachtopde
activiteitendiezev(
dat handen wassen
ontplooien.
Eenmaal op dewt
kun je met de doorti
ker eventuele geluit
maskeren. Doe
sowieso een dubbel
doortrek: centjena
het poepen, eentjel
het vegen. Daardoo
verminderjedrasti
detijd dat dedrolli
nate garen endat
scheelt enorminde
geursensatie.
Verder:werk aal
schaamte. Hierop,
~auk zijn er mensei
mannen en eenenk
vroww - die ostentt
met een krant ondt
hun arm naardew
pen. Viaeen bronn
strategischzichto
de toiletblokkenw
ik wie hetzijn. Iklt

| aanjou over hoeve

hierinwilt gaan.
Endringbijde
medewerkersengi
aan op passende
deuren!J

*Om privacyredel
is de naam gefinge
Gwens echite gege
zijn bij de redactit
bekend.

‘Blijven zitten met cen kleine
hypotheek is echt nict erg

Wilje ook raad bij een probleem of dilemma?

Mail naar persoonlijk@fd.nlo.v.v. Raad & Daad envei
jenaam en functie. Devragen kunnen anon ienwordel
geplaatst. De aangesloten specialisten geven adviesvt
carriere, personal finance en ondernemen.

fd persoonlijk | zaterdag 22 februari 202



